Fur das Bauvorhaben sind folgende Nachweise gem. § 68 Abs. 1 BauO NRW erforderlich. Diese missen
spatestens mit der Anzeige des Baubeginns der Bauaufsichtsbehorde vorliegen. Ohne diese
Nachweise/Bescheinigungen darf mit der Bauausfiihrung nicht begonnen werden. (B)

- Nachweis uiber den Schallschutz, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 87 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauO NRW aufgestellt oder gepruft sein muss.

- Nachweis iiber den Warmeschutz, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 87 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauO NRW aufgestellt oder gepriift sein muss.

- Nachweis tiber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 87 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauO NRW gepriift sein muss.

- Erkldrung des Entwurfsverfassers, dass das Bauvorhaben dem Brandschutz entspricht (liegt vor).

Gleichzeitig ist der Bauaufsichtshehorde durch die staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauO NRW i.V. mit § 68 Abs. 1 BauO NRW zu erklaren, dass sie mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung hinsichtlich des Schall- und Warmeschutzes und
der Standsicherheit beauftragt worden sind. Dies gilt nicht im Hinblick auf den Brandschutz fur
Sonderbauten nach § 50 BauO NRW. (B)

Nach der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung in der derzeit giiltigen Fassung ist fiir jede
schriftliche Anforderung der vg. Nachweise je Nachweis eine Gebiihr in Hohe von 50 EUR zu erheben.

(H)

Nach § 53 BauO NRW hat der Bauherr die Pflicht vor Baubeginn eine qualifizierte Bauleiterin oder
einen qualifizierten Bauleiter gemaR § 56 BauO NRW zu benennen, die/der iiber eine ausreichende
Sachkunde und Erfahrung verfiigt. (A)

Es wird auf die beigefiigte Starkregengefahrenkarte hingewiesen. (H)

Fiir die Realisierung des Bauvorhabens (Anlage der Parkplatzflachen inklusive Zufahrt) miissen nach
Sichtung des aktuell verfiigharen Luftbildes verschiedene Geholze entfernt werden. In diesem
Zusammenhang weise ich auf die Einhaltung des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch) hin.

Hiernach ist es u.a. verboten, ,Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen*. (H)

Der Bauherr/Die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoRen, die unter anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten gelten
(z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch,
Laubfrosch, Kreuzkrote, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. (H)

{ Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte unmittelbar an Frau Jutta Weber-Gray
(Tel.: 02421/ 221066316, Email: .weber-gray@kreis-dueren.de). }
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< KREIS
" DUREN DER LANDRAT

Bauordnungsamt
Briefanschrift: Kreisverwaltung Diren - 52348 Diiren
Frau
Laura Ilona Hung
OberstraRe 139
41460 Neuss
01.09.2025

Hinweise zur Baugenehmigung

Sehr geehrte Frau Hung,

als Anlage wird Ihnen die beantragte Baugenehmigung ubersandt. Dieser Genehmigung liegen die Vor-
schriften der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der fur das Vorhaben gultigen Fassung
zugrunde.

thr Bauordnungsamt will Ihnen zuvor noch fur Sie wichtige Erlauterungen und Hinweise vermitteln. Nutzten
Sie bitte in Ihrem eigenen Interesse die Informationsmoglichkeit.

Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der Nutzungsinderung
sowie der Unterhaltung baulicher Anlagen dariiber zu wachen, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften
und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in Wahr-
nehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemaRem Ermessen die erforderlichen MaBnahmen zu treffen.

Beachten Sie deshalb bitte diese Vorschriften. Sie ersparen sich selbst und Ihrem Bauordnungsamt dadurch
unangenehme Zwangsmafnahmen.
Mit freundlichen GriiRen

Ihr
Bauordnungsamt



Die gesetzlichen Bestimmungen, inshesondere die Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
und ihre Verordnungen schreiben u.a. vor:

Verantwortung zur Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften:
Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und

Einrichtungen im Sinne des § 1Abs. 1 der Bauordnung sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die
anderen am Bau Beteiligten (§§ 54-56 BauO NRW) dafiir verantwortlich, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Das Gesetz zur Bekampfung der Schwarzarbeit ist zu beachten.

Baubeginn:
Die vorliegende Baugenehmigung einschlieBlich - soweit erforderlich - der vorzulegenden bautechnischen Nachweise

berechtigen zum Beginn der Bauausfihrung.
Ein Baubeginn ohne Statik ist verboten!

Die Baugenehmigung einschlieBlich der zugehorigen Bauvorlagen missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen
(§ 74 Abs. 9 BauO NRW).

Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn des Vorhabens mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde
schriftlich mitzuteilen (§ 74 Abs. 2 BauO NRW). Benutzen Sie bitte hierfiir das beigefiigte Formblatt.

Baustellenschild:

Bei der Ausfiihrung genehmigungsbediirftiger Bauvorhaben nach § 60 BauO NRW hat die Bauherrin oder der Bauherr an
der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften der Entwurfsver-
fasserin oder des Entwurfsverfassers, der Unternehmerin oder des Unternehmers fiir den Rohbau und der Bauleiterin
oder des Bauleiters enthalten muss, dauerhaft und von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

Geltungsdauer der Genehmigung:
Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung des

Bauvorhabens nicht begonnen wird oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist (§ 75 Abs. 1 BauO NRW).
Die Verlangerung der Giiltigkeitsdauer der Baugenehmigung ist auf schriftlichen Antrag bei Vorliegen der Voraus-
setzungen jeweils bis zu einem Jahr maglich (§ 75 Abs. 2 BauO NRW).

Absperrung und Benutzung von offentlichen StraBenflachen:
Soweit erforderlich, ist die Baustelle mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende

Gegenstande zu versehen und zu beleuchten (§ 11 Abs. 2 BauO NRW). Sofern fiir die Aufstellung eines Bauzaunes, einer
Baubude, eines Baugeriistes, von Baumaschinen oder fiir die Lagerung von Baustoffen StraBenflachen in Anspruch
genommen werden sollen, hat der Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr fiir diese Sondernutzung rechtzeitig eine
Erlaubnis gemaR § 18 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NW) bei der StraRen-
baubehorde zu beantragen. Vor Erteilung darf die StraBe nicht in Anspruch genommen werden.

Abweichende Bauausfiihrung:
Bei der Errichtung und der Anderung baulicher Anlagen sind nur Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen zu verwenden

sowie Bauarten anzuwenden, die den Anforderungen dieses Gesetzes und den Vorschriften aufgrund dieses Gesetztes
entsprechen (§ 18 Abs. 1 BauO NRW).

Soll das Bauvorhaben abweichend von der Genehmigung oder den genehmigten Unterlagen ausgefiihrt werden, muss
zundchst eine Genehmigung unter Vorlage aller erforderlichen Unterlagen (Zeichnungen usw.) zu der Anderung
eingeholt werden (§ 60 Abs. 1 BauO NRW). Ungenehmigte Abweichungen bei der Bauausfiihrung konnen mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 EURO geahndet werden (§ 86 Abs. 3 BauO NRW).

AuBerdem setzt der Bauherr sich der Gefahr aus, dass wegen der ungenehmigten Abweichungen die Stilllegung der
Bauarbeiten angeordnet wird.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
Wahrend der Bauarbeiten sind die ober- und unterirdischen Teile von gefahrdeten StraBenbaumen geman DIN 18920 -

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen - vor Beschadigungen jeder Art zu
schutzen.

Es empfiehlt sich, vor Beginn der Bauarbeiten mit der zustandigen Bergwerksgesellschaft iiber
Bergschadensicherungsmafnahmen zu verhandeln.



Anzeige Rohbau und abschlieBende Fertigstellung
Die Fertigstellung des Rohbaus sowie die abschlieBende Fertigstellung des Bauvorhabens sind der Bauaufsichts-

behorde vom Bauherrn jeweils eine Woche vorher anzuzeigen (bitte jeweils das in den Anlagen zur Baugenehmigung
beigefiigte Formblatt verwenden), um der Behorde eine Besichtigung des Bauzustandes zu ermoglichen (§ 84 Abs. 1u. 2
BauO NRW):

a)  Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und die
Dachkonstruktionen vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die
Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile, die fiir den Brand- und Schallschutz sowie fiir die
Abwasserfiihrung wesentlich sind, derart offen zu halten, dass MaR und Ausfiihrungsart geprift werden
konnen.

b)  Die abschlieRende Fertigstellung umfasst die Fertigstellung auch der Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

Hinweis zur Energieeinsparverordnung

GemadR § 42a BauO NRW sind bei der Errichtung von Gebauden, fiir die der Bauantrag

1. nach dem 1. Januar 2024 fiir Nichtwohngebaude oder

2. nach dem 1. Januar 2025 fiir Wohngebaude
gestellt wird, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu
installieren und zu betreiben. Erfolgen Festlegungen nach Satz 1 durch ortliche Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 1)
oder durch Bebauungsplan (§ 89 Absatz 2) sind diese maBgeblich.”

Hinweis zur gesetzlichen Gebdudeeinmessungspflicht (Anlage 1/10 -VV BauPriifv0)

Der Grundstiickseigentiimer/innen sowie Erbbauberechtigte ist gesetzlich verpflichtet, auf ihrem Grundstiick neu
errichtete oder in ihrem Grundriss veranderte Gebaude auf ihre Kosten durch die Katasterbehdrde oder eine Offentlich-
bestellte Vermessungsingenieurin oder einen Offentlich-bestellten Vermessungsingenieur einmessen zu lassen
(Gebaudeeinmessungspflicht nach § 16 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
[Vermessungs- und Katastergesetz -VermKatG NRW - vom 01. Marz 2005]).

Die Gebaudeeinmessungspflicht gilt auch, wenn das Gebaude oder die Gebaudeveranderung nach der geltenden
Landesbauordnung nicht genehmigungspflichtig ist.
Sie beginnt fiir den Eigentiimer [t. § 19 der Durchfiihrungsverordnung zum Vermessungs- und Katastergesetz NRW vom
25. Oktober 2006 grundsatzlich unmittelbar nach der Fertigstellung des Gebaudes bzw. der Gebaudeanderung.
Ein Gebaude ist im Sinne des Vermessungs- und Katastergesetzes NRW fertiggestellt, wenn der Grundriss in seiner
endgiiltigen Form vorliegt. Eine Benutzung/Bewohnung der baulichen Anlage braucht nicht vorzuliegen.
Als Nachweis dafiir, dass die Gebaudeeinmessungspflicht erfullt ist, gentigt es, wenn der Katasterbehorde Diiren,
Bismarckstr. 16, 52351 Diiren
- unmittelbar nach Fertigstellung des Gebaudes ein Antrag zur Gebaudeeinmessung erteilt oder
eine Auftragsbestatigung von einer Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin/eines Offentlich bestellten
Vermessungsingenieurs vorgelegt wird.

Hinweise fiir Feuerstatten:

Nach § 42 Abs. 7 BauO NRW hat die Bauherrin oder der Bauherr sich bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen
sowie beim Anschluss von Feuerstatten an Schornsteine oder Abgasleitungen von dem/der Bezirksschornsteinfeger-
meister(in) bescheinigen zu lassen, dass der Schornstein oder die Abgasanlage sich in einem ordnungsgemaRen Zustand
befindet und fiir die angeschlossenen Feuerstatten geeignet ist. Bei der Errichtung von Schornsteinen soll vor Erteilung
der Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt worden sein.

Innutzungnahme des Bauvorhabens:
Das Vorhaben darf erst genutzt werden, wenn es ordnungsgemaR fertiggestellt, sicher benutzbar und durch die Bau-

aufsichtsbehorde die Besichtigung der abschlieBenden Fertigstellung durchgefiihrt worden ist (§ 84 Abs. 8 BauO NRW).

Sicherung Riickstau:
Raume, in denen Riickstau auftreten kann, mussen nach den technischen Bestimmungen fiir den Bau von Grundstiicks-

entwasserungsanlagen DIN 1986 gegen Riickstau abgesichert sein. Insbesondere sind Bodeneinlaufe, Ausgiisse usw., die
tiefer als Oberkante StraBe an der Anschlussstelle der Grundstiicksentwasserung liegen, gegen Riickstau zu sichern.

Restflachen des Grundstiickes:

Die nicht iiberbauten Flachen des Grundstiickes sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen
und so zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benatigt werden (§ 8 Abs. 1
BauO NRW).



Hinweis zum Artenschutz:

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstoRen, die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkrote, Zauneidechse).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Die zustandige untere Landschaftsbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewdhren,
sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen:

Im Internet im Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/start

unter: Liste der geschiitzten Arten in NRW_Artengruppen)

oder bei der zustandigen unteren Landschaftshehorde des Kreises bzw. der kreisfreien Stadt.

Hinweis zu Immissionen:

Durch den zunehmenden Einsatz von stationaren Geraten und Maschinen, wie zum Beispiel Klimaanlagen oder Luft-
Wadrme-Pumpen, kommt es innerhalb von Wohngebieten immer haufiger zu Larmproblemen in der Nachbarschaft.
Anlasslich dieser Feststellungen hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz den "Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" herausgegeben. Diesen Leitfaden konnen Sie im
Internet unter dem Link: http://www.lai-
immissionsschutz.de/servlet/is/20170/Leitfaden%2028.08.2013n.pdf?command=downloadContent&filename=Leitfaden
%2028.08.2013n.pdf einsehen bzw. runterladen.

Bei der Auswahl eines geeigneten Standortes fiir ein Gerat wird empfohlen, sich eines Akustikbiiros zu bedienen. Bitte
bedenken Sie, dass eine nachtragliche Anderung eines nicht ordnungsgemaB betriebenen Gerates, z.B. aufgrund von
berechtigten Nachbarbeschwerden, in der Regel wesentlich teurer zu stehen kommt, als eine sorgfaltige Planung der
Anlage durch einen Fachbetrieb im Vorfeld.

Rauchwarnmelderpflicht:
In Wohnungen miissen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, iiber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen

fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben.

Dieser muss so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Wohnungen, die bis zum 31. Mdrz 2013 errichtet oder genehmigt sind, haben die Eigentiimer spatestens bis zum 31.
Dezember 2016 entsprechend den Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 auszustatten. Die Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder hat der unmittelbare Besitzer sicherzustellen, es sei denn, der Eigentimer hat diese Verpflichtung bis
zum 31. Marz 2013 selbst ubernommen.”

Nutzung offentlicher Verkehrsflachen:
Nach § 46 StVO hat der Bauherr bei Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBen, Wege, Platze) vor Beginn der Bau-

tatigkeit einen Antrag bei dem StraBenverkehrsamt des Kreises Diiren zu stellen. Erst nach erteilter Genehmigung ist der
Bauherr berechtigt, die offentlichen Verkehrsflachen zu nutzen.



Hintergrundkarte: © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2020)
Datenguellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_14.09.2020.pdf

Erstellt am: 12.08.2025




Legende
NW Starkregen: FlieBgeschwindigkeit auBergewohnlich
Exi< 0.2 m/s
0.2 m/s bis < 0.5 m/s
0.5 m/s bis < 1,0 m/s
5#}1,0 m/s bis < 2.0 m/s

.>= 2.0 m/s

NW Starkregen: FlieBgeschwindigkeit extrem
%ﬂm< 0.2 m/s

0.2 m/s bis < 0.5 m/s

0.5 m/s bis < 1,0 m/s
BB1.0 n/s bis < 2.0 n/s

->= 2.0m/s

NW Starkregen: Uberflutungstiefe auBergewéhnlich

>Xi< 10 cm
>x<< 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
Bso bis < 100 cn
-100 bis < 200 cm
200 bis < 400 cn
.>= 400 cm
NW Starkregen: Uberflutungstiefe extrem
>Xi< 10 cm
)xi< 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
-200 bis < 400 cm

- 200 on
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Kreisverwaltung Diren
Bismarckstrasse 16
Ort |Aktenzeichen S
52348 Duren 63-00755-25-19
[x] Bauantrag Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(] Antrag auf Vorbescheid § 64 BauO NRW 2018
Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) W(59M1MNRW2M8)
IName, Vorname, Firma Name, Vorname, Bilro
Hung, Laura llona Architekturbiiro Kuhimann
Dipl.- Ing. Architekt AKNW
Hausnummer ‘Hausnummer
Oberstrasse 139 Camille Le Claire Strafte 9
PLZ, Ort Ort
41460 Neuss 48356 Nordwalde
vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018) |bauvoriageberechtigt™: (§ 67 Absatz 3, 42 BauO NRW 2018)N
Name, Vomame, Anschrift ame, Vomame
Christoph Kuhimann
im, wmer der A oder der Ing des Landes, im
22766 N
{ Telefon (mit Varwahi) Telafax [ Telafon (mit Vorwahi) [ Talafax
0157/35416126
[Evall

architekturbuero.kuhimann@gmail.com

Baugrundstiick
m—s-l..r-m.mom-

52445 Titz, Bungsstrasse 15

[Gemariungen) Fur(e) Firsiick(e)
Titz - K 322
Gebiéiudekiassen (§ 2 Absatz 3BauONRW2018): 1 ] 2[] 3[X] 4[] 5[] Sonstige bauliche Aniage []

[xX] wohngebéude ]Ds«mbm(mwmmgmmzmmwma)

[J Sonderbau gemag § 64 Absatz 2 BauO NRW 2018

Bezeichnung des Vorhabens (Emichtung, Anderung, Nutzungsénderung geméR § 60 BauO NRW 2018)
Emichtung eines Mehrfamilienhauses

Das Bauvorhaben bedarf einer [JAusnahme (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[OBefreiung (§31 Absatz 2 BauGB)

CAbweichung (§ 69 BauO NRW.2018)
{Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage zu begriinden.

[ Es tiegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fir die Priifung des
Brandschutzes/der Standsicherheit).

auvmmu(snaawunwms)
mzmm.gm bauordnungsrechtiiche Zulassigkeit [] -

Bindungen zur Beurteilung des Bescheid vom erteilt von (Behorde) Jktenzeichen
'Vorhabens

[¥] vorbescheid 03.06.2025 03.06.2025 63-00755-25-19
[ Teilungsgenehmigung

[J Befreiungs-/Abweichungsbescheid
[ Bautast Nr.

[J Denkmalrechtiiche Erlaubnis




Anlage I/2 zu VV BauPrifvo
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvoriagen sind beigefigt:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fir die Kldrung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)
1. [ 3fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifVO; Anforderungen an Planerstellerfin sind zu beachten)
2. [¥] 3-fach Berechnung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPriifVO)
(nur im Bereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach BauGB)
3. [ 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPriffVO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 BauGB; Auszug nicht erforderlich bei Vorlage eines amtlichen Lageplanes)
4. [J 3fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 (§ 2 Absatz 3 BauPriifVO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 BauGB)
5. [ 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPriifvO)
6. B 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrifVO)
7.1[¥] 2-fach Bei Geb&uden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO) oder

7.2[X] 2-fach Bei Gebauden, fir die landesdurchschnittiiche Rohbauwerte je m3 Bruttorauminhait nicht festgelegt sind,
die Berechnung der Rohbaukosten einschlieBlich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPriffVO)
7.3 Bei der Anderung von Geb#uden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Geb&ude sind, ist die
voraussichtliche Herstellungssumme einschlieSlich Umsatzsteuer gemaR Tarifstelle 3.1.1.3 AVerwGebO NRW
zwingend aufzufihren.
Herstellungssumme:
Zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
8. [0 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftiiche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrifVO)
9. [0 3-fach zusitzliche Angaben und Bauvoriagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvO)
(z.B. Brandschutzkonzept fir Anlagen gemaR § 64 Absatz 2 BauO NRW)

VorErtedungderBaugenehnugungmrdgemaB§68Absatz2$atz1 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.[0 2-fach die Bescheinigung einer sachverstandigen Person, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht (gilt fir Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, fur Nicht-Wohngebaude der
Gebéaudeklasse 3 sowie Garagen mit einer Nutzfliche von mehr als 100 m2 bis 1000 m2)

Spétestens mit Anzeige des Baubeginns wird gemaf § 68 Absatz 2 Satz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

11.1[¥]2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n
[¥12-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderfich aufgestelit oder gepriift
[¥l2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepriift durch
eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n
11.2 Abweichend von Nr. 11.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehtrde beantragt fur: /
O den Nachweis des Schalischuizes

O den Nachweis des Warmeschutzes

DO den Nachweis der Standsicherheit

O den Nachweis des Brandschutzes /
12. [x] Erhebungsbogen fur die Baustatistik gemaB Hochbaustatistikgesetz

13. L] Angaben zum Artenschutz gemaR § 44 BNalSchG

14. [ ErklénmgderldesEntwurfsverfassendenbe:Va'habmgaméB§68Absatz4Satz2BauONRw2018)
Ich erkidre hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

Ort, Datum 7Dmum Bt

Ad & L3 G EWITEK,
Fir die Bauherrschaft: Die/Der bauvorlageberechtigte”En
Unmm Unterschrift**
*Nur Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von milssen von einer/einem ba
Entwurfsverfassenden erstelit worden sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). Fdr die Gebaudeklassen 1 und 2 ist eine eingeschrinkte
Bauvoriageberechtigung gemaR § 67 Absatz 4a BauO NRW 2018 ich In den Fallen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine
Bauvorlageberechtigung nicht erforderlich. ‘

“*Angesichts des Wegfalls des gesetzlichen Schriftformerfordemnisses miissen die Vordrucke nicht unterschrieben werden. Die
Unterschriftsfelder tragen lediglich dem Umstand Rechnung, dass vielfach der Wunsch besteht, Antrage unterschreiben zu kénnen, auch
wenn dies nicht mehr gesetzlich vorgeschrieben ist.



Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet { GRZ 0,6/ GFZ 1,2)
Grundsticksgréfle = 595 gm

GRZ=EG 261,80gm ./.595gm=0,44<0,6

GFZ=EG 261,80gm

OG 261,80gm
ST.G. 170,24 gm

693,84gm ./.595gm=1,17<1,2

Nachweis der Gebdudeklasse

Berechnung der Bruttogrundfliache
{ Berechnung mit CAD)

693,84 gm > 400 gm
Die 693,84 gm sind auf 5 Wohneinheiten aufgeteilt als < als 400 gm.

Berechnung des hdchstgelegenen Aufenthaltsraumes
OK Gelande -0,30m

OKFF Erdgeschoss +0,00m

OKFF Staffelgeschoss + 6,06 m

OK Gelande — OK Staffelgeschoss = 6,06 m < 7,00m
Somit handelt es sich um die Gebaudeklasse 3

}(stoph Kuhimann




Berechnung des Bruttorauminhaltes ( BRI )

EG =261,80gmx3,45m =904,52 cbm
OG =261,80gmx2,81m =736,97 cbm
ST.G. =170,24 gm x 2,81 m = 479,23 cbm

Gesamt: =2.120,72 cbm

Berechnung der Rohbaukosten pro Kubikmeter

2.120,72 cbm x 275,- €/ cbm =583.000,- €

istoph Kuhimann
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B Gebaudekiasse 3 bis 5 mit Wohnungen
[ offentiich zuganglichen baufichen Anlagen

Aniage 7 zur VV BauPrifivO
Biatt 1
Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom
Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu
den gekennzeichneten Ziffemn 8 bis 10 nicht erforderlich.
Bauherrschaft
S EINGANC
Oberstrale 139, 41460 Neuss 2 8 Juli 2025
Grundstiick (Ort, Straie, Haus-Nr.) g
52445 Titz, BungsstraBe 15 ‘ L Batirer
1| Bezeichnung des Emichtung eines Mehrfamiliehauses
“—]Vorhabons
2| Art der Nutzung Wohnen
[ Betriebsbeschreibung
ist beigefligt
ElAng&onanGmmlﬂﬁdl
geschiitzier Baumbestand | [ ja
Trinkwasserversorgung ] durch zentrale Wasserversorgung | [] durch Brunnen
Léschwasserversorgung s. h. Anlage Lageplan
(At und Entfernung zur Entnahmesialie)
Grundstiicksentwasserung ] durch sffentliche Sammelkanalisation | [] vorhanden
[J durch Kieinkiaraniage [ fertiggestelit bis zum |
[ durch sonstige Aniage; Art:
Sonstiges
ﬂmm eingehalten bei:

O unverhaltnismaRiger Mehraufwand aufgrund von:
[0 schwierigen Gelandeverhalinissen oder
[0 ungiinstiger vorhandener Bebauung

(Nachweis ist beigefiigt)
5| Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Steliplitze dem Baugrundstiick: in Garagen + 6
Bedarfsemnitiiung gegebenenfalls
als Beibiatt
fremden Grundstiick 4
mit Baulast: % i
. : Summe: 6
davon fiir Menschen mit Behinderungen:
6] Anzahi der Stellplitze | zu emichiende Wohngebaude mit mehr ais 5 Stelipiétzen (§ 6 GEIG)
mit Leitungsinfrastruktur
fiir Elektromobilitit Anzahi Stelipitze mit Leitungsinfrastrukiur 4
WM Zu errichtende Nichtwohngebaude mit mehr als 6 Stelipiatzen (§ 7 GEIG)

Anzahi Stelipiitze mit Leitungsinfrastruktur
Anzahl Ladepunkte

[ Dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in einer
oder mehreren Liegenschaften wird dadurch Rechnung getragen, dass die
Gesamtzahi der zu errichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder
mehreren Liegenschaften errichtet wird. Eine Planung fiir alle betroffenen
Nichtwohngebaude und Stellplatze ist zugrunde gelegt (§ 10 Absatz 2 und

3 GEIG).

' Fortsetzung Blatt 2




Anlage V7 zu VV BauPrifvO

Blatt 2
Baubeschreibung Bilatt 2 Bauherrschalt: Bauantrag vom:
Z’Anzﬂﬂdwnotwondigon insgesamt auf
Fahrradstellplétze dem Baugrundstiick: in Garagen + 8 Uberd. im Freien = |8
Bedarfsemmittiung gegebenenfalis
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: =
Summe: 8
davon fir Menschen mit Behinderungen:
_]Schuugogon &
schadliche Einfliisse
9| Angaben zur Warmeerzeu- |Gesamt -Nennwéarmeleistung: kw
und zur Energiebereit- [ Heizraum
X Aufsteliraum
Angaben zur [0 fester Brennstoff | [J Heizdl m*
e e 0 Gas [ Fiassiggas m*
[ unterirdischer [ Lagerraum [ sonstiger Raum:
Lagerbehditer
10 | Liftung
Liftungsaniage fiir Mittel [ ja |ArtderAnlage:
oder GroRgarage
sonstige [Jia |Artder Anlage:
genehmigungspfiichtige
Liftungsanlage
[0 Luflungsanlage iiberbriickt Gebaudetrennwiinde oder Geschossdecken:
[J Schematische Darstellung entsprechend den Bildern der Liftungsantagenrichtiinie
und Beschreibung der Liiftungsaniagen mit Angabe der Feuerwiderstandsdauer und
Baustoffklasse der Bauteile und Liftungsabschnitte ist beigefigt.
ﬂ_lwolhnkngabon, v
sofem wegen Ortsatzungen
oder
erforderiich
aufiere Gestaltung Winde
Roter Verblender
Dachfiachen und Dachaufbauten
Rote Dachpfannen
T T i 4‘2r ,o,‘/
Kunstoff K
pad
Spielplatz fir Kieinkinder
tigung, Gestaitung Rasengittersteine
und Eingriinung
- der Zufahrten
- der Stellpldtze im Freien
Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
uberbauten Flachen

I Fortsetzung Blatt 3




Aniage V7 zu VV BauPrifvo
Blatt 3

Baubeschreibung Blatt 3 m

Die/Der Entwurfsverfassende:

Name, Vomame, Biro
|{Kuhimann, Christoph
Architekturbiro Kuhimann
Dipl.- Ing. Architekt AKNW

Stralle, Hausnummer
|Camiille Leclairestrale 9

PLZ, Ort
48356 Nordwalde

/ |
it st di A

*Angesichts des Wegfalls des Schriftformerfordemisses miissen die Vordrucke nicht unterschrieben werden. Die Unterschriftsfelder
tragen lediglich dem Umstand , dass vielfach der Wunsch besteht, Antréige unterschreiben zu kdnnen, auch wenn dies nicht mehr

gesetzlich vorgeschrieben

—



Kreis Diiren Auszug aus dem

Katasteramt Liegenschaftskataster

Bismarckstralle 16
52351 Diiren Flurkarte NRW 1:1000

Erstelit: 20.01.2025
Zeichen: 25-10-0098

|3_2319300 l
10 20 30 40 50 Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-

Mafstab 1 : 1000 = T T T T ) men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
ig. Zuwiderhandlungen werden

nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.



. KREIS
"DUREN DER LANDRAT

Bauordnungsamt
Dienstgebaude
Briefanschrift: Kreisverwaltung Diiren - 52348 Diiren BismarckstraBe 16, Diren
Zimmer-Nr. 517 (Haus B)
Auskunft
Herr Dipl.-Ing. Batirer
Frau Fon 02421.22-1063110
Laura Ilona Hung Fax 02421.22-180630
OberstraRe 139 k.batirer@kreis-dueren.de
41460 Neuss Bitte vereinbaren Sie einen Termin
Servicezeiten und Erreichbarkeit
Mo. - Do.  09:00 bis 15:00 Uhr
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
63-02156-25-19 bat 01.09.2025
Vorhaben: Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses

Grundstuck:  Titz, BungsstraBe 15
Gemarkung:  Titz

Flur: 40

Flurstuck: 322

Baugenehmigung Nr. 02156-25-19

gemaR § 74 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zum Zeitpunkt der
Antragstellung gultigen Fassung.

Auf Ihren Antrag erteile ich lhnen, unbeschadet privater Rechte Dritter, die Genehmigung, das vorgenannte
Vorhaben entsprechend den beigefiigten und als zugehorig gekennzeichneten Bauvorlagen auszufiihren.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung betragt 3 Jahre gem. § 75 Abs. 1BauO NRW und kann auf schriftlichen
Antrag jeweils um 1 Jahr verlangert werden.

Hinweis:
Eine Verlangerung ist vor diesem Termin zu beantragen.
Verspatet eingehende Antrage konnen nicht mehr positiv beschieden werden (§ 75 Abs. 2 BauO NRW).

Die nachstehend oder in den Anlagen enthaltenen Auflagen (A) und Bedingungen (B) sowie die griinen Eintra-
gungen sind Bestandteile dieser Genehmigung. Die Hinweise (H) sind bei der Ausfiihrung zu beachten.

Soweit nicht anderweitig festgelegt, sind die Nebenbestimmungen (Auflagen (A) und Bedingungen (B)) bis zur
Aufnahme der Nutzung des Vorhabens zu erfillen.

Die Prifung der Bauvorlagen erfolgte im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BauO NRW.

Der Prifumfang beschrankte sich hierbei auf den in der Vorschrift genannten Rahmen.

SEEN & ENTDECKEN | kreis-dueren.de
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